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GUBERNATOR HOCHUL PODPISAŁA USTAWĘ MAJĄCĄ NA CELU BUDOWĘ I 
ZACHOWANIE BARDZIEJ PRZYSTĘPNYCH CENOWO, ZRÓWNOWAŻONYCH 

MIESZKAŃ W MIEŚCIE NOWY JORK  
  

Ustawa S.4709A/A.7758 upoważnia miasto Nowy Jork do przyjęcia 
nowego programu przystępnej cenowo odbudowy budynków mieszkalnych, który 

zastąpi dawny program J-51  
  

Ustawa S.2985C/A.6655A ustanawia „ustawę o przystępnych cenowo 
inwestycjach w zakresie budownictwa mieszkaniowego, odporności i 

efektywności energetycznej z 2023 r.”, dającą miastu Nowy Jork większą 
elastyczność w udzielaniu pożyczek i dotacji na przystępne cenowo budownictwo 

mieszkaniowe i inne powiązane inwestycje  
  

Ustawa A. 7359/S.6750 zwiększa możliwości zaciągania obligacji przez Korporację 
ds. Rozwoju Mieszkalnictwa Miasta Nowy Jork  

  
  
Gubernator Hochul podpisała dziś ustawę mającą na celu zbudowanie i utrzymanie 
bardziej przystępnych cenowo, energooszczędnych mieszkań w mieście Nowy 
Jork. Ustawa S. 4709A/A. 7758 upoważnia miasto Nowy Jork do przyjęcia 
nowego programu odbudowy przystępnych cenowo mieszkań, który zastąpi poprzedni 
program J-51. Ustawa S. 2985C/A.6655A ustanawia „ustawę o przystępnych cenowo 
inwestycjach w zakresie budownictwa mieszkaniowego, odporności i efektywności 
energetycznej z 2023 r.” (Housing Affordability, Resiliency, and Energy Efficiency 
Investment Act of 2023), dając miastu Nowy Jork większą elastyczność w udzielaniu 
pożyczek i dotacji na przystępne cenowo mieszkania i inne powiązane 
inwestycje. Mogą one obejmować poprawę odporności klimatycznej, aby zapewniać 
trwałość przystępnych cenowo mieszkań. Ustawa A. 7359/S. 6750 zwiększa możliwości 
zaciągania obligacji przez Korporację ds. Rozwoju Mieszkalnictwa Miasta Nowy Jork 
(New York City Housing Development Corporation, NYC HDC).  
  
„W świetle kryzysu mieszkaniowego w stanie Nowy Jork z dumą podpisałam tę ustawę, 
która pozwoli na budowę i utrzymanie bardziej przystępnych cenowo, zrównoważonych 
i tak bardzo potrzebnych mieszkań w mieście Nowy Jork”, powiedziała gubernator 
Hochul. „Jestem zaangażowana w zwiększanie podaży mieszkań w celu rozwiązania 
problemu niedoboru mieszkań i będę kontynuować współpracę z legislaturą nad 



rozwiązaniami zapewniającymi wszystkim mieszkańcom stanu Nowy Jork bezpieczne, 
stabilne i przystępne cenowo miejsce, które mogą nazwać swoim domem”.  
  
Ustawa S.4709A/A.7758 umożliwia miastu Nowy Jork zastąpienie dawnego programu 
J-51, który wygasł 29 czerwca 2022 r. Ustawa ta umożliwia miastu Nowy Jork 
zapewnienie ulg podatkowych kwalifikującym się projektom budowlanym w celu 
zachowania i ulepszenia niektórych przystępnych cenowo budynków na wynajem i na 
własność. W ten sposób ustawa ta pomoże zachować i poprawić jakość istniejącej w 
mieście oferty przystępnych cenowo mieszkań, co ma kluczowe znaczenie dla 
wspierania rodzin o niskich i umiarkowanych dochodach oraz zapewnia, że miasto i 
nasz stan nie stracą na znaczeniu, gdy będą dążyć do dodania bardzo potrzebnych 
mieszkań.  
  

Senator stanu, Brian Kavanagh, powiedział: „Te ustawy mają zasadnicze znaczenie 
dla naszych działań mających na celu zwiększenie dostępności przystępnych cenowo 
mieszkań, utrzymanie i poprawę istniejących mieszkań oraz osiągnięcie naszych celów 
w zakresie klimatu i zrównoważonego rozwoju. Nowy program przystępnych cenowo 
mieszkań (Affordable Housing Rehabilitation Program) jest większą, lepszą wersją 
starego programu ulg podatkowych J-51, podczas gdy ustawa o przystępnych cenowo 
mieszkaniach, odporności i efektywności energetycznej (Housing Affordability, 
Resiliency, and Energy Efficiency Investment Act, HAREEIA) modernizuje liczne 
programy zasiłków mieszkaniowych w mieście Nowy Jork, czyniąc je bardziej 
elastycznymi i eliminując przeszkody w pozyskiwaniu funduszy na projekty tam, gdzie 
są one potrzebne. Oba te programy, a także zwiększenie możliwości HDC w zakresie 
dostępu do kapitału, zapewniają, że zachęcamy i dotujemy krytyczne prace związane z 
budową, konserwacją i renowacją mieszkań, które w przeciwnym razie nie byłyby 
możliwe, chroniąc najemców i właścicieli domów oraz wspierając poprawę efektywności 
energetycznej i odporności klimatycznej w celu złagodzenia rosnących zagrożeń 
związanych z ekstremalnymi zjawiskami pogodowymi i osiągnięcia naszego 
ogólnostanowego celu wyeliminowania zmieniających się zanieczyszczeń 
klimatycznych. Dlatego dziękuję pozostałym sponsorom ustawy – przewodniczącej 
Zgromadzenia Mieszkaniowego Lindzie Rosenthal, senatorowi Iwenowi Chu i posłowi 
Edowi Braunsteinowi – a także wszystkim naszym kolegom i rzecznikom 
mieszkalnictwa, którzy poparli te ustawy, władzom miasta Nowy Jork za ścisłą 
współpracę z nami nad każdym z przepisów i oczywiście gubernator Kathy Hochul za 
podpisanie tej ustawy i jej niezłomne przywództwo.”  

 
Senator stanu, Toby Ann Stavisky, powiedziała: „Pragnę podziękować gubernator 
Hochul za podpisanie tej ustawy, która przywraca i ulepsza nową zachętę podatkową J-
51. Program ten pomaga właścicielom nieruchomości, którzy mają trudności z 
płaceniem lokalnych podatków i przestrzeganiem przepisów, zmodernizować swoje 
budynki, poprawiając bezpieczeństwo i jakość życia mieszkańców. Ustawa ta pozwoli 
większej liczbie spółdzielni i kondominiów klasy średniej na modernizację, począwszy 
od systemów grzewczych i wodno-kanalizacyjnych, a skończywszy na oknach, windach 
i innych. Będzie ona również działać wstecz w odniesieniu do prac wykonanych od 
czasu wygaśnięcia poprzedniej ustawy. W obliczu rosnących kosztów utrzymania, 



niezwykle ważne jest, abyśmy upewnili się, że nasze pracujące rodziny z klasy średniej 
mogą mieszkać w przystępnych cenowo mieszkaniach”.  
 
Członek Zgromadzenia, Edward Braunstein, powiedział: „Ponieważ właściciele 
spółdzielni i kondominiów z klasy średniej – z których wielu to seniorzy o stałych 
dochodach lub młode rodziny – zmagają się z rosnącymi kosztami utrzymania, 
konieczne jest, aby stan Nowy Jork zrobił co w jego mocy, aby zmniejszyć to 
obciążenie. Dzięki nowemu programowi przystępnej cenowo odbudowie budynków 
mieszkalnych, znanemu wcześniej jako J-51, niestrudzenie dążyłem o podniesienie 
progu wartości szacunkowej, co pozwoli jeszcze większej liczbie spółdzielni 
zakwalifikować się do tego programu oszczędnościowego, obniżając koszty utrzymania. 
Dziękuję biuru burmistrza za współpracę ze mną nad ustawą, gubernator Hochul za jej 
podpisanie, a senatorom Stavisky'emu i Kavanaghowi za współpracę przy jej 
uchwaleniu”.  
 
Ustawa S.2985C/A.6655A ustanawia „Ustawę o przystępnych cenowo inwestycjach w 
zakresie budownictwa mieszkaniowego, odporności i efektywności energetycznej z 
2023 r.”, dającą miastu Nowy Jork większą elastyczność w udzielaniu pożyczek i dotacji 
na przystępne cenowo budownictwo mieszkaniowe i inne powiązane inwestycje. 
Ustawa ta modernizuje istniejące przepisy dotyczące finansowania, które wspierają 
budowę, utrzymanie i odbudowę przystępnych cenowo mieszkań i pomaga zapewniać, 
że programy te mogą również wspierać odporność klimatyczną i modernizację 
efektywności energetycznej zgodnie z ustawą o przywództwie klimatycznym i ochronie 
społeczności (Climate Leadership and Community Protection Act). Ustawa ta zezwala 
również miastu na wykorzystanie funduszy miejskich w celu zapewnienia pomocy w 
przedpłacie potencjalnym nabywcom domów. Dając miastu większą elastyczność w 
udzielaniu pożyczek i dotacji, ustawa ta pomoże stworzyć i zachować więcej 
przystępnych cenowo mieszkań, rozszerzyć możliwości posiadania domu dla większej 
liczby mieszkańców stanu Nowy Jork oraz wesprze cele stanu w zakresie odporności 
klimatycznej i efektywności energetycznej.  
  
Dzisiejsze podpisanie ustawy opiera się na zaleceniach panelu „Nowy” Nowy Jork 
zwołanego przez gubernator Hochul i burmistrza miasta Nowy Jork Erica Adamsa w 
celu utworzenia wizji „Nowego” Nowego Jorku, który przyczynia się do tego, aby miasto 
i region znalazły się na drodze do następnego rozdziału sprawiedliwego wzrostu 
sprzyjającego włączeniu społecznemu. W opublikowanym w grudniu raporcie „Making 
New York Work For Everyone” panel przedstawił zestaw 40 propozycji, w tym 
zastąpienie programu J-51 i uchwalenie ustawy o przystępnych cenowo warunkach 
mieszkaniowych, odporności i inwestycjach w efektywność energetyczną.  
  
Członkini Zgromadzenia, Linda B. Rosenthal, powiedziała: „Modernizacja 
przestarzałych i sztywnych zasad, które od dawna utrudniają Departamentowi 
Utrzymania i Rozwoju Mieszkalnictwa (Department of Housing Preservation and 
Development) budowanie i utrzymywanie przystępnych cenowo mieszkań, jest wielkim 
krokiem w naszych działaniach mających na celu zapewnienie wszystkim mieszkańcom 
stanu Nowy Jork bezpiecznego i przystępnego cenowo miejsca do życia. Dzięki 



podpisaniu ustawy o przystępnych cenowo mieszkaniach, odporności i inwestycjach w 
efektywność energetyczną, możemy nadać priorytet budowie i utrzymaniu budynków 
mieszkalnych i obiektów komunalnych, które są energooszczędne, zrównoważone i 
spełniają dzisiejsze potrzeby naszych społeczności. Dziękuję gubernator Hochul za 
podpisanie HAREEIA i innych ustaw, które wzmocnią nasze zasoby mieszkaniowe, 
dlatego nie mogę się doczekać kontynuowania naszej pracy na rzecz ochrony 
właścicieli domów i najemców w całym stanie”.  
  
Ustawa A.7359/S.6750 zwiększa zdolność obligacyjną Korporacji Rozwoju 
Mieszkalnictwa Miasta Nowy Jork (HDC), największej w kraju miejskiej agencji 
finansującej mieszkalnictwo i jednego z czołowych emitentów przystępnych cenowo 
obligacji mieszkaniowych dla budownictwa wielorodzinnego, do 19 mld 
USD. Przewiduje się, że bez podwyżki, HDC wyczerpie swoje możliwości w zakresie 
emisji obligacji do połowy 2024 r. Zwiększając dostępność komunalnych obligacji 
mieszkaniowych, ustawa ta będzie wspierać tworzenie i utrzymanie większej liczby 
przystępnych cenowo mieszkań w mieście Nowy Jork, a także wspierać krytyczne 
inwestycje w mieszkania publiczne.  
  
Senator stanu, Iwen Chu, powiedział: „Ponieważ NYC nadal zmaga się z poważnym 
kryzysem przystępności cenowej mieszkań, obligacje HDC odgrywają kluczową rolę w 
budowaniu i utrzymaniu niezbędnego przystępnego cenowo zapasu mieszkaniowego, 
który zapewni mieszkania seniorom, weteranom oraz mieszkańcom stanu Nowy Jork o 
niskich i średnich dochodach. Z dumą współpracowałem z moimi kolegami, aby 
zabezpieczyć ten imperatywny wzrost o 1 mld USD w zakresie obligacji Korporacji 
Rozwoju Mieszkalnictwa NYC, która będzie wspierać tworzenie i utrzymanie 
niezbędnych przystępnych cenowo możliwości wynajmu i posiadania nieruchomości, 
jednocześnie tworząc możliwości zatrudnienia dla mieszkańców stanu Nowy Jork”.  
  
Członkini Zgromadzenia, Nikki Lucas, powiedziała: „Dzięki zwiększaniu uprawnień 
do emisji obligacji HDC będzie wspierać tworzenie i zachowanie bardzo potrzebnych 
przystępnych cenowo możliwości wynajmu i posiadania domów, jednocześnie 
pomagając stymulować ożywiającą się gospodarkę poprzez tworzenie miejsc pracy.  
  
Burmistrz miasta Nowy Jork, Eric Mayor Adams, powiedział: „Czynsze nadal rosną, 
a ludzie pracujący walczą o to, by stać ich było na pozostanie w stanie Nowy Jork, 
dlatego nasza administracja podejmuje zdecydowane działania w celu wprowadzenia 
zmian na poziomie miasta, aby budować bardzo potrzebne mieszkania. Nasi partnerzy 
w rządzie również coraz bardziej rozumieją potrzebę zdecydowanych działań w celu 
rozwiązania kryzysu przystępnych cenowo mieszkań w mieście. Pragnę podziękować 
gubernator Hochul, senatorowi Kavanaghowi, członkowi Zgromadzenia Rosenthalowi i 
wszystkim naszym partnerom legislacyjnym za pomoc w uchwaleniu i podpisaniu tych 
ustaw. Z niecierpliwością czekamy na dalsze partnerstwa w pięciu dzielnicach i w całym 
stanie, aby zapewnić krytyczne zasoby i zmiany w polityce, aby stan Nowy Jork mógł 
nadal służyć ludziom pracy”.  
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